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1 Randall Gross, Embracing Change in Small Communities, APA National Conference, March 2005. 
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The United States 
Environmental Protection 
Agency (EPA) definition of a 
brownfield site  is “With 
certain legal exclusions and 
additions, the term `brownfield 
site' means real property, the 
expansion, redevelopment, or 
reuse of which may be 
complicated by the presence�
or potential presence of a 
hazardous substance, 
pollutant, or contaminant.”   
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2 At least 75 percent of the area of a TIF in a Town must be used for one of the allowable activities. 
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1. The community defines a TIF district area.   
2. Tax assessments for the district are frozen at their 

current value. 
3. The community prepares a plan for the TIF district 

called a “project plan” to describe costs to be 
incurred and the anticipated tax revenue to make up 
for the cost overtime. 

4. The community, through its tax-increment finance 
authority, can acquire land and make capital 
improvements in the district (i.e. streets, lighting, 
landscaping, etc.) to make it more desirable to 
developers. 

5. When development occurs, the value of the land in 
the district increases.  This increased value is taxed, 
but for a period of time while the TIF district is in 
effect, the additional tax revenues go to the TIF.  

6. This additional tax revenue is used to pay off the 
expenses incurred by the community in land 
acquisition and installation of capital improvements.  

 
More information about establishing a TIF is available in 
Wis. Stats. Ch. 66.1105(5)(g).        
 



����������	
���	�
� � ��
��	��������������
�����	�	����	���
������� � �	�	����	�� �
�
�

���� �!�����
�	�"� ��#� � �$;�

�  ����������=��
��������
�����������	����5�
�

�%::������#���������#���:���������:��!�������
�:������� �:���"��
����	#���%�������
���������������������
�������(����������������
�	�������
��� �
���3
�
�������
���
����
���(����������������
M�����(������
������	��
��
�	"#�= ��
��������
���������������	������

��5"��������
�������	����������	���������/����������������� ��
��
����������������������

����������������������
���
����������5
��5/���
������	�� �������
���#��

�  ����"�0101�+��
��
����������
�
����������������������
�������
 ��������
��
����(��
����������

��������
�
������	�����
�����������������"������
�"#��

�  ���������������M��.��������+��
��
�����������
����5���� #�����#���%�$�����
�
������
�������������������
���	�����
�����������!����
"��������� ����(����������
������	������5
��5������������������
���������������������
�������	���� ���������
"������������������	�����
�������������������������
�������
�#�

�
0&�
��-&���	���������&���/�*�
��� 3 
�
$���4�����.��������F���
��
���	�����������������������
I,#;���������
������������
��
���
�����������������
����������
����������
�������
���#�$��������	��
	���
���������� ���
���
��������
�����
����I;1�111#�$���
	���
����(����������������"�
��������������������	��

��������������
���������������
���������������
������	�����
��������
��������������
�������������������
�
���������#�
�
���	�������������
����������
�����������������������
�
�������
������+������
����������
�������
�������
����������
��
�������������"�������������� 
�#���������
�����
��������������
B��	�������
�� ���
���C����
��������������
���
����������� ���������������
���	
��
��
�������������
���
��/��
��������
������������	���
���������������
��#�$���	��� 
�����"����
������
�������������
����������
�����������������)��"�������
����
��������
"����
���� ��
����������
�������	���
���
����
;1�111�����
���������������������
�	�����������/����
�
�������� ���
�������
����*#�$������/��
����
�
������������
����������
�������	�
����������:�����������
������/ ��
�������������	��
�������
#�
�
�
                                                 
3 SOURCE: United States Department of Agriculture (USDA), 2006 at: 
http://www.rurdev.usda.gov/rbs/busp/rbog.htm 
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4 Additional Information about the Town of Dunn Community Services Study is available on-line at 
www.town.dunn.wi.us. 
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5 Passed May 30, 2006, Act 477 updates impact fee legislation. Counties can no longer collect impact fees, and 
municipalities can no longer use them for “other transportation uses” (allows roads, not the purchase of vehicles) or 
“other recreational uses” (allows money for parks, playgrounds, and land for athletic fields, not for improvements of 
these fields). Fees are to be collected from the builder or property owner within 14 days of the issuance of the 
building or occupancy permit, must be placed in separate accounts, and must be spent within 7 years or refunded. 

Source: CAFOs in Wisconsin 
and Risks to Human Health 
and the Environment, Midwest 
Environmental Advocates, 
2004. 
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